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『世界最高の投資家”ウォーレン・バフェット”の原則』 
 

皆さんこんにちは。今回は、不動産投資のお話です。安定した家賃収入を見込んで投資したのに『こんなはずではなかった』。 

 

例えば・・・ 
 

●  「節税目的で2000万円以上もする新築ﾜﾝﾙｰﾑを購入した青年実業家」 

●  「高利回りにつられて地方都市で1億円のｱﾊﾟｰﾄ投資をした開業医」 

●  「毎月給料から持ち出して投資ローンを返済している会社員」 

●  「退職金全額をつぎ足して不動産を売却し、やっと借金が清算できた元会社員」 

●  「度重なる修繕、値下げ、空室で利回りが実現出来なかったアパートオーナー」 

●  「売却したくて大幅に値段を下げても、買い手がつかない地方物件のオーナー」 

 

などなど・・・ 
 

理想としていた不動産投資とは、ほど遠い話。「こんなはずじゃなかった」と悔やんでいる人たちが･･･。残念なことです。そんな失敗は

二度と繰り返さない。そのために世界最高の投資家ウォーレン・バフェットの言葉です・・・ 

 

● 『この行き過ぎた相場がいつまで続くのか、私にはわかりません。ただ一つ言えるのは、他人が慎重さを欠いているときほど、

自分たちは慎重に事を運ばなければならないということです』 

 

● 『自分が理解していないことを始めてもうまくいくはずがありません。また、先週誰かがやってうまくいったとしても、今週自

分がやって成功するとは限りません。』 

 

● 『あなたは市場というカジノで、たくさんの愚かな人たちを相手にしているようなものです。カジノにいる人たちは、みんな酔っぱら

っていますよね。でもその場の雰囲気に流されることなく、ペプシを飲むのです。そうすれば万事オーケーですよ』 

 

● 『失敗した場合でも、そのいきさつを説明できるようにしておきたい、と私は考えています。つまり、自分が完全に理解している

ことしかやりたくないと言う事です』 

  
不動産投資において、無知と借金が結びつくとき、その結果は悲惨の結果になります。 

不動産投資のご相談は、川崎中央プランナーへ・・・ 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

不 動 産 賃 貸 管 理 ・ 借 地 管 理 

相続対策、共有不動産の権利整理、売却は当社へ 

 

横浜市神奈川区神大寺にある昭和５０年ごろの RC 

長屋区分所有建物、エミネンス神大寺のリノベーショ 

ンプロジェクトを、神奈川大学高橋寿太郎研究室、六 

角美瑠研究室と進めています。学生の提示した案、 

「ゆるやかに重なる家、ふたりでカフェ暮らし」を採用 

することが決まり、いよいよ夏〜秋の完成を目指して、 

DIY も含めて具体的に進んでいくことになりました。 

紙面の関係上プレゼンシートの一部しか掲載できま 

せんが、完成したら披露会も実施予定です。 

 
 

 

 

 

 
 

 

❷ 上星川プロジェクト・横浜国大 YGSA 

 

 

❶ エミネンス神大寺プロジェクト・神奈川大学高橋寿太郎研究室 

  

 

 

❸ 相続税を計算する“路線価格”とは？ 

  

 

 

《今月のトピックス‼》  

 

 

こちらは小田切駿助教授と、横浜国大建築 YGSA と共同で進めている、

横浜市保土ケ谷区上星川の戸建てプロジェクト。まだ時間がかかりそう

ですが、土地建物の当社での取得手続きが完了し、叩き台のプランも示

され、議論が本格化してきました。どんな建物になるのか、楽しみです。 

 

７月に発表された路線価ですが、これは時価（実際にいくらで土地が

売れるのか）とは違う指標であることをご存じでしょうか。路線価は

相続税を計算するためのもので、しかもこれを使わなければならな

い訳でもなく、更に借地権割合というものが付いているため、借地権

の価値は実際に６割くらいなんだという誤解を生みやすい指標にな

っています。相続時で受け取った土地には、その金額によって相続

税が課税されることがありますが、ではその土地の金額はいくらな

のかというのは、相続時に土地を売却するとは限らないため、良くわ

かりません。それでは税金が計算できないので、国税庁が指定して

いる数値なのです。税金を取りすぎると良くないため、時価の８割を

目安に設定されることになっていますが、今のように不動産価格の

上昇速度が早いと、乖離も大きくなってしまいます。 

 

 


